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ORDENANZA SOBRE CONDICIONES GENERALES

DE USO DE LA EDIFICACION

5.- ORDENANZA SOBRE CONDICIONES GENERALES DE USO DE LA
EDIFICACION

[ OIS

Articulo 1.- Ambito de aplicacion.

1.- Las condiciones de usos que se fijan en esfas normas seran
de aplicacion a todas las obras de nueva planta, ampliacion y
reforma.

Articulo 2.- Clasificacion de usos.

1.- A efectos de estas normas se eslablecen las siguientes
clasificaciones de usos de la edificacion:

a) Residencial

b) Garaje-aparcamiento
c) Comercial

d) Administrativo

e) Industrial

f} Hotelero

gl Salas de reunion
h) Espectaculos

i} Religiosa

)] Socio - Cultural
i) Educativo

f Sanitario

k) Deporiiva

Articulo 3.- Simultaneidad de usos.
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1.- Cuando una actividad comprenda varios de los usos
sefialados en la norma anterior, y siempre que fueran
compatibles entre si, cada uno de los mismos debera cumplir
las condiciones que se determinan en la ordenanza especifica
de la zona.
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Condiciones de

Articulo

composicién
e higiénicas.
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4.- Residencial

1.- Toda vivienda familiar se compondra como minimo, de
cocina, comedor, un dormilorio de dos camas y un aseo
(inodoro, lavabe y ducha), debiendo tenerse siempre en cuenta
la relacion entre la capacidad de la vivienda y el numero y sexo
de sus moradores.

2 - Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que
ninguna utilice como paso un dormitorio ni sirva a su vez de
paso al aseo.

3.- No se permitiréan viviendas en séfanos ni en semisdtanos.

4.- Toda vivienda ha de ser exterior, por tanto, dos de sus piezas
habitables tendran fachada a calle, espacio publico, o espacio
libre privado que de a espacio publico. La superficie minima de
ventifacion de las piezas serd de 1/8 de la superficie de las
mismas. En el caso en que la pieza ventile a traves de una
galeria (mirador > 1m) la superficie de ventilacion minima serd
de 1/4 de la superficie de fa pieza.

5. Cumplirén con los minimos establecidos en la Orden del
Ministerio de la Gobernacidn de 29 de febrero de 1.944 (B.O.E.
1/3/44) y acuerdos de la Comisién Central de Sanidad Local
sobre las condiciones higiénicas minimas (B.O.E. 24/2/45), asi
como la normativa especifica que se establezca a tal fin.

6.- Se prohiben las viviendas interiores.

7.- Se admiten las viviendas-apartamenfos, compuesias por
estancia-comedor-cocina, que puede servir de dormitorio vy un
cuarto de aseo, siempre que cuenten con una superficie minima
util de 30 metros cuadrados y den fachada a calle, espacio
publico o espacio libre privado que de a espacio publico. No
obstanie se permite un apartamenio con un espacio comedor-
cocina y una habitacion y aseo independientes. Para este ultimo
caso, si la stpeificieidel: apartamento ~es:-igual- 0 supen'ona A

sesenta (60) m2, drspondra de dos prezas W

fachada a calle, espacio ptiblico gygspacio hbr privado que de
a espacio publico. [PRARY %ﬂ)
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Cocinas

8- No se consideran piezas habilables el aseo, pasillo,
lendedero y dependencia similares, salvo los vestibulos de
entrada a la vivienda.

9.- las altura libre minima de piso sera de doscientos cincuenta
(250) centimetros de manera general, pudiendo reducirse hasta
doscientos veinte (220) centimetros udnicamente en aseos,
pasillos, tendederos y dependencias no habitables similares.

1.- Seran independientes o integradas en el salon comedor de la
vivienda. Los dormitorios, bafios y aseos, no abrirén
directamente a aquéllas, sin embargo se permite unicamente en
los apartamentos de treinta (30} a sesenta (60) m2.

2.- Dispondréan de una pila y un fregadero.

3.- Tendran una salida de humos y gases independienfe del
hueco de luz y ventilacién.

Articulo 5.- Garaje - aparcamiento.

Definicién

Clasificacion

categorias:

Condiciones
de uso

1.- Se denomina "garafe-aparcamiento"” a todo lugar destinado a
fa estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran
incluidos dentro de esta definicion los lugares anexos de
acceso, paso y espera.

1.- A los efectos de estas normas se establecen las siguientes
- 72.- Garaje-aparcamiento en planta baja, semisotano y
sotano en vivienda colectiva.

- 22 - Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar.
- 32.- Garafe-aparcamiento uso publico

1.- Los garajes-aparcamientos de uso publico dispondran de un

urinario, un inodoro y un lavabo por cada ochocientos (800) m2

o fraccion, de superficie Util.

2.- La altura libre minima en cualquier punio sera de 2,20 m.
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3.- En general, y para cada caso, cumpliran con lo prescrito en
el CTE y en el articulo 23 de las condiciones generales de la
edificacion.

4- En el caso de que la entrada/salida del aparcamiento
comunique con una calle con una tnica salida de anchura igual
o inferior a seis (6) m se aportara en el proyecio basico de la
edificacion un estudio de viabilidad del trafico (justificacion de Ia
entrada y salida de vehiculos y personas) respecto a fa trama
urbana circundante. Dicho proyecto se setudiaré caso por caso,
teniendo en cuenta la diversidad tipologica de viaric dentro de la
escasez de vias de doble sentido de demos de 6 metros de
anchura.

Arliculo 6.- Comercial
Definicion 1.- Se entiende por comercio la aclividad desarrollada en

aquellos locales destinados a la compra-venta al por menor o
permuia de mercancias, comprendidas en /las siguientes
agrupaciones relacionadas, de acuerdo con la Clasificacion
Nacional de Actividades Economicas:

a) Alimentacion.

b) Vestido, calzado y tocado.

c) Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

d) Droguerfa, perfumeria, limpieza, productos
quimicos y farmacéuticos y combustibles.

e) Magquinaria, productos melalicos y material de
saneamiento.

) Papel y artes gréficas, material de oficinas,
loterias.

g). Dldbdratbste” instramentos - sanitarios,s cientificos, - -+« 1q

mosica. i .o ﬁ%ﬁﬁ%ﬁ,ﬂ,{?

h) Varios (de regafg, hbrenas etc. )

CGhoiae, T T

predornine el uso comercial, .
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Clasificacion 1.- Se establecen las siguientes categorias:

- 18- Grandes establecimientos cornerciales: Se
considera como tales a aquéllos cuya superficie
construida de exposicion y venta supera los 2.000
m2

- 22.- Mediano Comercio: Se considera como tal
aquel cuya superficie conslruicla sea supetior a
trescientos cincuenta (350 m2) metros cuadrados
e inferior a lo establecido en la categoria anterior.

- 32.- Pequerio comercio: Se considera como tal
aquel cuya superficie construida sea inferior a
lrescientos  cincuenfa (350 m2) melros
cuadrados.

Condiciones de
Jos locales 1.- Todos los Ipcales de uso comercial deberdan cumplir las

siguientes condiciones:

a) La zona destinada al publico en el local tendra
una superficie minima de seis (6) metros
cuadrados, y no podra servir de paso ni tener
comunicacion directa con ninguna vivienda (salvo
la excepcién contemplada en el apartado 6).

b) En caso de que en el edificio exista el uso de
vivienda, deberan disponer éstas de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

c) Los locales comerciales y sus almacenes no
podran ecomunicarse con las viviendas (salvo fa
excepcion contemplada en el apartado 6), caja
de escalera ni porial si no es a través de una
habitacién o paso intermedio, con puertas de
salida inalterables al fuego.

d) La altura libre de los locales comerciales debera
ser, como minimo, de 2,80 m. No obstante se
permite una altura minima de doscientos
cincuenta (250) cm con el dnico fin de cubrir
puntualmente instalaciones con falso techo.
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Los locales comerciales dispondran de los
siguientes servicios a disposicion del publico:
hasta 250 m2, un inodoro y un lavabo, por cada
500 m2 mas o fraccion se aumentarg un inodoro v
un favabo. A partir de los 250 m2 se inslalaran
con absoluta independencia para sefioras y
caballeros, conteniendo cada uno de ellos un
inodore 'y un lavabo como  minimo,
incrementando, ademas, un urinario para el de
caballeros. En cualquier caso estos servicios
tendran acceso direclo desde el local a través de
un vestibulo © zona de aisiamiento. Como minimo
cada local dispondra de un aseo adaptado.

En los locales comerciales que forman un
conjunfo, como ocurre en fos mercados de
abastos, supermercados, grandes superficies y
pasajes comerciales, podran agruparse estos
servicios. E! ndmero de servicios vendra
determinado por la aplicacion de la condicion
anterior sobre la suma de la superficie de los
locales incluyendo los espacios comunes de uso
publico.

La luz y ventilacion podréa ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que lenga la planta del Jocal. Se
excepitan los locales destinados exclusivamente
a almacenes y trasteros.

En el segundo caso, se exigira la presentacion de
los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire que
cdeberan ser aprobados por el Ayuntamienio,
quedando eslas insitalaciones sometidas a
revision antes de la apertura del local.

En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescnto en ¢ el CTE y normat;va wgente que a"e sea
‘g6 aplicacion. HHIRE

En su caso, se presentara conﬁﬁg” MHJI’QW

msta!acron cEe fa una Memoria Ambigntal
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2.- Los locales que se establezcan en el primer sofano y
sernisdlano, no podran ser independientes del local de planta
baja, al que se unird con escaleras y huecos en una superficie
no inferior a 15 m2., la dimension minima de los huecos de
contacto sera de tres (3) metros.

3.- En todos los casos cuando la superficie fotal de los locales,
incluidas sus dependencias sobrepasen Jlos 1.000 m2,
dispondran en el interior de la parcela de espacios
expresamente habilitados para las operaciones de carga y
descarga de los vehiculos de suministro y reparto.

Ademas dispondran asimismo en el interior de lfa parcefa de
dotacién de aparcamientos destinados al publico, a razén de
una (1) plaza por cada 100 m* construidos de superficie util de
exposicion y venta para la categoria 1?2 y de superficie construida
para las categorias 27 y 32

4.- Los locales comerciales en pasajes solo pueden
establecerse en planta baja. El pasaje tendra un acceso al
publico por ambos extremos y ancho superior al 7 % de su
longitud, y como minimo tres (3) meiros

5.-. Se permite la pequena acltividad cormercial anexa a vivienda,
siempre que su superficie sea inferior a 20 m2 y sy acceso sea
directo desde la calle En este caso se permite la comunicacion
directa con la vivienda. Cumplird las condiciones requeridas
para el uso de vivienda.

Articulo 7.- Administrativo

Definicién

Clasificacion

i.- Son aquellos establecimientos deslinados a aclividades
administrativas o burocrédticas de caracter ptiblico o privado; los
de banca; los que, con cardcter andlogo, pertenecen a
empresas privadas; y los que se destinen a alojar despachos
profesionales de cualquier clase.
1.- Se consideran las siguientes categorias:

- 18.- Qficinas.

- 22.- Despachos profesionales.

1.- Oficinas
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Se incluyen en esta categoria actividades administrativas, asf
como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no administrativas (industriales, construccion o de
servicios) que consumen un espacio propio e independiente.
Asimismo se incluyen oficinas de caracter ptblico, como las de
las Administraciones, Sedes de participacion politica o sindical,

_ organizaciones asocialivas, profesionales o religiosas. Su
ubicacion se limita a planta semisdtano, baja o primera, 0 en
edificios exclusivos.

2.- Despachos profesionales

Entendidos como los espacios para el desarrollo de actividades
dentro de las diversas a&reas profesionales por parfe de
facultativos y con un méaximo de tres puestos de lrabajo por
despacho, encuadrables en el uso de oficina técnica o de otros
servicios terciarios como la atencion sanitaria a las personas.
Las consultas veterinarias tendran la consideracion de uso
sanitario y no administrativo en cualquier caso. En ningtin caso
en Jlos despachos profesionales pueden desarrollarse
actividades comerciales ni comprendidas en /a categoria 12

anterior.
Dimensiones y
condiciones
de los locales i.- Oficinas

1.- Las que se establezcan en semisdtanos y tengan entrada por
la via publica, se salvara el desnivel mediante una escalera que
deje una meseta de un (1) metro de fondo como minimo, al nivel
del batiente. Esta escalera tendrd un ancho superior a un (1)
metro. L a allura libre del local seré como minimo de 2,80 m.

2.- En Ia planta primera la aftura libre sera de 2 50 m.

ERLBG RN s e Mo = o iy

3.- La superficie y volumen minimo seré de: ‘ﬂg:yo A 7 WMM

a) Dos (2) metros cu{ér/ados de SUpEff!? Oy cada
trabajador. Cewwliyio. 59 23

l'."

b) Diez (10) metros ctibicos por cat

En ambos casos para el calculo de la su,bemc: g y val
tendra en cuenta los espacios ocupados por fas
aparatos, instafaciones y materiales. ¥
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4.- La anchura minima de los pasillos sera de 1,20 m. para los
principales y de 1,00 m. para los secundarios.

5.- Los locales tendran los siguientes servicios:

a) Hasta 100 m2 un inodoro y un lavabo. Por cada
200 m2 mas o fraccion, se aumentara un inodoro
y un lavabo.

b) A partir de los 100 m2 se instalaran con entera

independencia para serioras y caballeros con un
inodoro y un lavabo como minimo.

c) Dispondran como minimo de un aseo adaptado

Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto
de los locales, disponiéndose con un vestibulo de aislamienito.

6.- La luz y ventilacién de los locales y oficinas podra ser natural
o artificial.

En primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener
una superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del
local,

En el segundo caso se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de Jlas instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento, quedando eslas Instalaciones sometidas a
revision antes de la apertura def local.

7.- Se dispondra de medios de iluminacion de emergencia
adecuados a las dimensiones de jos locales, capaz de mantener
al menos durante una hora, una intensidad de 5 lux, y su fuente
de energla sera independiente del sistema normal de
iluminacion.

I.- Despachos profesionales

1.- Los locales ubicados en edificaciones de viviendas
colectivas, unifamiliares 0 en apartamentos, cumpliran como
minimo las condiciones establecidas para el uso de vivienda
adaptadas al uso especifico, sujeto a obtencion de licencia, en
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su caso. Sera necesaria la adaptacion a la normativa de
seguridad en caso de incendio. (CTE DB Si)

2.- La luz y ventilacion de los locales y oficinas podrd ser natural
o artificial.

En primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberin tener
una supeificie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del
local.

En el segundo caso se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a
revision antes de la apertura del local.

En cualquier caso, lanto en oficinas como en despachos
profesionales, cumpliran lo establecido en estas ordenanzas, en
el CTE, y la ordenanza general de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

Articulo 8.- Industrial.

Definicion

1.- A efeclos de este Plan, se define como uso industrial aquel
que tiene por finalidad MHevar a cabo las operaciones de
obtencion y transformacion de primeras materias, asi como su
preparacion para posteriores actividades como elaboracion,
transformacion, tratamiento, reparacion, manipulacion,
envasado, almacenaje y distribucién de productos yfo materiales
asi como el desarrollo y produccion de sistemas informaticos,
audiovisuales y otros similares, con fndependencia de cual sea
SUteCnologigs: i ruivii i Dars hzooy capeier s ouie dopivasnt s, a

R ﬁ%nm@zﬁt

Clasificacion 1.- A efectos de eslas nomﬁég establecen !a siguientes te ik
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- 24

medios de produccion y malerias primas, asi como el
aimacenaje de productos acabados para su suministro a
mayoristas, instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta
directa al publico general necesariamente. Instalaciones
incompatibles con el uso residencial.

- Talleres del automodvil: Reparacion,
mantenimiento y lavado de vehiculos.
Se exceptua los talleres de chapa vy
pintura, camiones y maquinaria pesada,
que se incluyen en la categoria 1°.

Industria artesanal: Comprende actividades cuya funcion
principal es la obtencion, transformacién, conservacion,
restauracion o reparacion de bienes y productos,
generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados o en pequenas series, en las que la intervencion
directa del operario o arfesano adquiere especial
relevancia. Pequenos lalleres e industrias de servicios
compatibles con un entorno de uso principalmente
residencial sin sobrepasar la supetficie de frescientos
cincuenta (350) metros cuadrados, polencia instalada de
veinte (20) CV y nivel sonoro inferior a setenta (70) dB, y
qgue no creen trdfico de mercancias, vehiculos o personas
que interfiera con el desarrollo de la funcién residencial.

- 49 - Talleres domeésticos: Espacios destinados

O AYLANTAL ENT s [ iz

a las actividades inocuas de uUso
industrial ejercidas por el usuario de su
vivienda habitual, en las condiciones
reguladas en el Uso Residencial
Instalaciones compatibles con la vida
familiar y con el uso residencial en
general por tener una superficie inferior a
cienfo cincuenta (150) mefros
cuadrados, potencia instalada inferior a
cinco (5) CV y nivel sonoro inferior a
sesenta (60) dB, que no creen ni
transmitan molestia alguna, no originen
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peligro ni requieran contacto con el
publico en general.

Condiciones de

los locales

P

w1

1.- Las edificaciones que se realicen para albergar industrias
calificadas como de 12 categoria, deberan de ubicarse en las
zZonas calificadas y desarroifadas para ese uso. Estas cumpliran
las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

i)

SN TALVERNT O D Anateidy

La altura libre minima sera de tres (3) metros

La superficie minima del local de trabajo sera de
dos (2) metros por cada trabajador.

El volumen minimo por cada trabajador sera de
diez (10) m3

Los pasillos principales tendran una anchura
minima de 1,20 m. y los secundarios de 1,00 m.

La separacién entre maguinas no sera menor de
0,80 m.

Las escaleras no tendrdn una altura mayor de
3,70 m. entre descansos.

La distancia maxima entre puerias de salida al
exterior cumplira con lo establecido en el CTE DB
Si.

El ancho minimo de las puertas exteriores sera de
1,20 m. cuando el nimero de trabajadores que
las utilice normalmente no exceda de 50, y se
aumentara el numero de aquélias o su anchura

por ¢ cada 50 trabajadores mas (o} fracc:on en.0,50 - ..
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Siempre que sea posible se empleara Ia
iluminacion natural.

Dispondra de medios de iluminacion de
emergencia adecuados a las dimensiones de jos
locales y numero de trabajadores ocupados
simultaneamente, capaz de mantener al menos
durante una hora, una intensidad de c¢inco lux, y
su fuente de energia sera independiente del
sistema normal de iluminacion.

Se prohibe instalar maquinas o aparatos ruidosos
adosados a paredes o columnas de las que
distaran coma minimo 0,70 m. de los tabiques
medianeros y un (1) metro de las paredes
exteriores o columnas.

Dispondra de abastecimientc de agua potable en
proporcion al numero de trabajadores, facilmente
accesible a fodos ellos y distribuidos en lugares
préximos a los puestos de trabajo.

Dispondra de cuarlos vestuarios y de aseo para
uso del personal, debidamente separados para
los trabajadores de uno y ofro sexo. La superficie
minima de mismos serd de dos (2) metros
cuadrados por cada trabajador, y la altura minima
del techo de 2,30 m.

Dispondra de los siguientes servicios sanitarios:

7 lavabo porcada 10 empleados o
fraccion
1 inodoro por cada
fraccion
1 inodoro por cada
fraccion
1 wurinario por cada
fraccion

25 hombres o
15 mujeres o
20 hombres o
En caso de actividades que impliquen trabajos

sucios se preverd una ducha con agua fria y
caliente por cada diez trabajadores.
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o} Se prevera una (1) plaza de aparcamiento por
cada cien (100 m2) consiruidos.

2.- Las industrias de 22 categoria ademas de cumplir con lo
especificado para las de 3% categoria, cumpliréan fa siguiente

condicion:
a) Se prevera una (1) plaza de aparcamienio por
cada veinticinco (25 m2) metros cuadrados de
taller.

3.- Las industrias de 32 categoria podran ubicarse en la planta
baja de los edificios de viviendas o en otros independientes
cumpliendo fas medidas correctoras necesarias para no causar
molestias. Se permiten las que a continuacion se relacionan

entre otras:
aj Lavanderias.
b) Elaboracion de productos de panaderia y
pasteleria.
c) Reparacion del calzado, restauracion y tapizado
de mobiliario.

d} Modisterias.
e) Imprentas.
f) Estudios y laboratorios fotograficos.

f) Fotovoltaica sobre cubierta y mini-edlica de hasta
veinte (20) kW.

4.- Las industrias de 32 categoria cumpliran las siguientes
CONAICIONES; ;1) 1 ,iiti7 + Mivvn T e e -

a) La superficie mixir constru;daz Superar7a7 o
350 m2, y laipotegei ima total de los mmotore

nosobrepeserifis 00V, 15 /70 /oo ()
20/2,

b)  Dispondrén de flas “medidas ’Corr?c :
f".’?i

garanticen la comodidad, salu iriktac v,
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c) Estaran dotados al menos de inodoro, lavabo y
ducha.

d) El acceso se proyectara de forma que no se
causen molestias a los vecinos.

5.- Las industrias de 47 categoria cumpliran con el uso de
vivienda. Se permitiran pequefias reformas en la vivienda para
adecuarila al uso de la actividad, previa obtencion de licencia.

6.- En cualquier caso todas las industrias cumpliran lo
establecido en el CTE, en estas ordenanzas, y en los
Reglamentos vigentes que les puedan afectar.

7.- Podran excepcionalmente ubicarse locales en semisétano o
en sdtano primero y no podran ser independientes del local
inmediatarnente superior situado en planta baja, cuya superficie
sera como minimo igual a la de aquéllos. Su uso estara
subordinado al principal que se desarrollara sobre rasante y
lendra respecto a ésfe un cardclter secundario (servicios
higienicos, cuartos de instalaciones, almacenes, elc). No
podran emplazarse en plantas inferiores a la baja locales que se
prevean puestos de trabajfo.

Articulo 9.- Hotelero (Alojamientos turisticos).

Definicion 1.- Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al
publico que se destinan al alojamiento temporal. Se consideran
incluidos en este uso los alojamientos luristicos
(establecimientos hoteleros, camping, apartamentos turisticos,
etc.), asi como las actividades complermentarias, como
restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, garajes,
etc. La clasificacion y condiciones de éstos edificios e
instalaciones sera la gue determine en cada caso la legistacion
especifica vigente.

2.- En cualquier caso cumplira lo establecido enel CTE y
normativa sectorial aplicable, Decreto nimero 91/2005, de 22 de
julio, por el que se regulan los establecimientos hoteleros en la
Regidn de Murcia, Decreto nimero 76/2005, de 24 de junio, por
el que se regulan los alojamientos rurales.

Clasificacion Se divide en las siguientes categorias:
728, Hoteles. Aquellos establecimientos gue ofreciendo
alojamiento, con © sin comedor y olros servicios

e
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Condiciones de

los locales
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complementarios, ocupen la totalidad de uno o varios edificios o
parte independizada de ellos, constituyendo sus dependencias
un todo homogéneo, con entradas, ascensores y escaleras de
uso exclusivo y que reunan los requisitos técnicos establecidos
en la legisfacion sectorial que le fuere de aplicacion.

29, Hoteles-gpartarnentos. Aquellos eslablecimientos
hoteleros que por su estructura y servicios dispongan de las
instalaciones adecuadas para la conservacion, elaboracion y
consumo de alimentos dentro de cada unidad de alojarniento y
gue reunan los requisitos técnicos especificados en la
legislacion sectorial que le fuera de aplicacion.

32. Pensiones. Aqueilos establecimientos hoteleros que
por su estruclura, tipologia o caracteristicas de sus servicios no
rednan las condiciones del grupo de hoteles, esfando sometidos
a los requisitos técnicos minimos que se especifiguen en la
legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

42, Alojamientos rurales. Aquellos establecimientos que
ofrecen serwvicio de habitacion o residencia, con o sin servicios
complementarios, y que estan ubicados en un establecimiento,
gue reuniendo las inslalaciones y setvicios minimos que
reglamentariamente se determinen, se situen fuera del casco
urbano, o que estando en el casco wrbano dispongan de una
tipologia tipicamente rural.

52. Campings. Se considera dentro de esle aparlado af
espacio de terreno debidamente delimitado, dotado de servicios
y acondicionado para su ocupacion temporal, con capacidad
para mas de diez personas que pretendan hacer vida al aire
libre, con fines vacacionales o fturisticos y utilizando como
residencia, albergues moviles, tiendas de campana, caravanas u
otros elementos similares facilmente transporiables.

S T e G " .
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L- Establecimientos hote.'eros (c qéﬁ@ 12 a 33)

1. Todos los establecimieritos: hoteleros '(Categorfaj 2a
deberan cumplir la normativa vigente en materia de co
y edificacion, accesibilidad, segundaJ mdu trial’
eficiencia energelica, sanidad, consumo, seguy/idad.- _
referente al abastec:mfenro de aguas saneamiento, de hura o-

P

disposiciones que les sean de aplicacién.

2.- Todos los establecimientos hoteleros tendrén que coptar con
habitaciones adapladas a minusvalidos, en la proporcioh de una
por cada fraccién de cincuenta habitaciones, preferiblemente
ubicadas en las zonas méas proximas a las salidas de
evacuacion.

AT 207

-\
=}

S LD RN




ERCLIC, BYLUNTAR ZNTO e chaRAR

3. Las habitaciones deberan disponer de ventilacion directa al
exterior o a patios no cubiertos. La superficie minima de
iluminacion de las habitaciones sera del 1/8 de la superficie de la
habitacion y nunca inferior a 1,20 m2.

4- Las superficies de las habitaciones seguirdn las
determinaciones del Decreto 91/2005, de 22 de julio, de Ia
Region de Murcia

5- Los hoteles dispondran de un numero de plazas de
aparcamiento cubiertas de acuerdo con su categoria, con un
minimo de un 30% del total de habitaciones de las gue
disponga, sin perjuicio de las excepciones previstas en Ia
normativa sectorial.

6.- Para realizar la aclividad propia de los establecimientos
hoteleros, serd requisito previo la obtencién de la Consejeria
competente en materia de Turismo de la autorizacion de aperiura
y clasificacién turistica, en la que se establecerd el grupo y
categoria que le pudiera corresponder conforme a ia legislacion
vigente.

il.- Alojamientos rurales (categoria 47)

1.- Los inmuebles de alojamiento rural deben adecuarse a las
caracteristicas estéticas propias de la arquitectura tradicional de
la zona geogréfica en que se encuentren. Su arquitectura,
estructura, materiales, decoracion y mobiliario respetaran las
caracteristicas propias de las tipologias tradicionales del
municipio, integrdnclose adecuadamerte en su  eniorno,
independientemente de que sean inmuebles antiguos,
restaurados, rehabilitados o de nueva construccion.

2.- Todos los establecimientos procedentes de edificaciones
rehabilitadas o de nueva construccion, deberan adaptarse a lo
previsto en la normativa vigente sobre accesibilidad y
habitabifidad, con las excepciones previstas en la normativa
estatal y regional sobre accesibilidad.

3.- Deberd cumplirse la normaliva vigente en materia de
prevencion de incendios, disponiendo de, al menos, un extintor
por planta instalado en lugar visible, senializado y de facil acceso
en la zona de uso comun, de caracteristicas adecuadas y
suficientes al riesgo de incendio existente en el establecimiento.

4.- Las habitaciones tendran ventilacion directa al exterior o a
patios no cubiertos. La superficie minima de iluminacion sera el
10% de la del dormitorio, pudiendo reducirse la primera
superficie a un tercio para ventilacion.

()
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Para cualquiera de los casos sera precisa la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de Turismo, para realizar
cualquier ampliacion, modificacion o reforma sustancial que
afecte a las condiciones en que se otorgo la autorizacion de
apertura y clasificacion de los establecimientos, Se entiende por
reformas sustanciales a los efecios establecidos en la legislacion
vigente, toda modificacion de J[as instalaciones, de
infraestructura o caracteristicas de los establecimientos que
pueda afectar a la superficie, capacidad o a su propia
clasificacién.

Ili.- Campings (categoria 52)

1.- No podran establecerse Campamentas Publicos de Turismo:

a) En terrenos situados en ramblas, lechos secos de los rios y
susceptibles de ser inundados, asi como en aquellos lugares
que por cualguier causa y a criterio del drgano aulorizante,
resulten insalubres o peligrosos.

b) En un radio inferior a ciento cincuenta metros de Jos lugares
de captacion de aguas potables para el abastecimiento de
poblaciones.

¢} A menos de quinientos metros de monumentos o conjuntos
historico-ariisticos legalmente declarados.

d) En las proximidades de industrias o instalaciones molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas.

e) En general en aquellos lugares que por exigencias del interés
publico estén afectados por prohibiciones o limitaciones o por
servidumbres pzibﬁcas.

2.- En fo rel'a’)t:vo a su capac:dad categona i i
estara a lo dispuesto en los'Decre f 8 emdrzoy a
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su modificacion ern el decreto 70 28-0‘9 julio-asi~cqmo™

a la legisfacion sectorial ap/ leabl en su caso 45 4 O 2@ 75
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Articulo 10.- Salas de reunion

Definicion. 1.- Es el uso que corresponde a los locales destiriad 's al
publico para el desarrollo de la vida de relacion y ocio. Lo

Clasificacion 1.- Se establecen las siguientes categorias:

- 19.- Casinos de juego, salas de bingo, salas de fi stas
de juventud, discotecas.
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- 22. Salones recreativos, resiaurantes, cafés, bares y
similares.

- 32.- Atracciones y casetas de feria, bares, restauranies,
terrazas y bailes al aire libre.

- 42 _ Cafés - teatros

Condiciones
de los focales1.- Todos los locales que se utilicen para dichos usos deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) En caso de gue en el edificio exista el uso de
vivienda, deberdn disponer éslas de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

a) Los Jocales y sus almacenes no podran
comunicarse con Vviviendas, caja de escalera ni
portal de acceso a viviendas.

c) La aitura libre de los locales comerciales debera
ser, como minimo, de 3,20 m. para los de 12
categoria y 2,80 m. para los de 22 categoria. Esta
altura minima se podra reducir en el Gltimo caso
para estancias como aseos, almacenes y
cubricion de instalaciones.

d) Dispondran de los siguientes servicios a
disposicion del publico:

Para los de 12 y 47 categoria: cuatro plazas de urinarios,
dos inodoros y dos lavabos para caballercs, y seis
inodoros y dos lavabos para sefioras, por cada 500
personas o fraccion, reduciéndose a la mitad en caso de
que el aforo sea inferior a 300 personas.

Para los de 22 categoria: hasta 200 m2 de superficie Util,
un inodoro y un lavabo para caballeros y senoras
independientemente, a partir de los 200 m2 seran de
aplicacion las condiciones establecidas para los de 7°
categoria. En cualquier caso estos servicios tendran
acceso directo desde el local a través de un vestibulo o
zona de aislamiento.
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a) La luz y ventilacién podra ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local. Se
exceptuan los locales destinados exclusivamente
a almacenes y lrasteros.

En el sequndo caso, se exigira la presentacion de
los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacion y acondicionarmiento de aire que
deberan ser aprobados por el Ayuntamiento,
quedando estas instalacicnes somelidas a
revision antes de la aperiura del local.

f) En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en estas ordenanzas, CTE , Reglamento
General de Policia y Especfaculos Plblicos y
Aclividades Recrealivas, y normativa vigente que
le sea de aplicacion.

g) En su caso, se presentara con el proyecto para la
instalacion de fa actividad una Memoria Ambiental
descriptiva del desarrolfo de la aclividad y
Justificativa de las medidas correcloras aplicar.

2.- Sdlo se permiten el desarrollo de estas actividades en las
plantas semisdtanos, baja y primera de las edificaciones y
excepcionalmente en cualquier otra p!anta de una edificacion de
caracteristicas singufares. ©- -~ 3

3.- Se prohiben expresamenre careéona except en
los dias de feria patronal,: prf

permitiran las terrazas sigmpre..que .se Justifi
ocupacion de la acera o zona peatona! quedeug jpakd, libr
para los peatones de un (1) metro como- @a '

autorizacion municipal.

4.- Las atracciones feriales solicitaran al Aydntamiento
autorizacion para su instalacion, presentado, junto a lg solicitud,
los certificados actualizados de fas revisiones reglameniarias, en
su caso, a que estdn sujetas dichas instalaciones.

5.- Los establecimientos de 42 categoria tendran una superficie
minima de doscientos cincuenta (250) m2. Albergarén un
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escenario de dimensiones minimas de 2x3 m cumpliendo con
las condiciones de evacuacion previstas en el CTE con el
escenario instalado. Asi mismo dispondran de un camerino.

Articulo 11.- Espectaculos.

Definicion  1.- Corresponde a este uso a los locales destinados al publico
con fines de cultura y recreo.

Clasificacién 1.- Se establecen las siguientes categorias:

- 18- Cinemalografos, tealtros, pabellones deportivos
cubiertos, boleras y piscinas en edificios.

- 22- Campos de futbol, plazas de toros, pistas
polideportivas, frontones, pistas de atletismo, piscinas y
campos de liro en recinfos.

- 32- Concierips, circos y demds espectdculos
ambulantes.

Las actividades no relacionadas anteriormente, se clasificaran
por analogia en las distintas categorias.

Condiciones para

su instalacion
1.- Las actividades clasificadas en la categoria 3%, soficitaran al
Ayuntarniento autorizacion para su instalacion, presentado, junio
a la solicitud, los certificados aclualizados de la revisiones
reglamentarias, en su caso, a que esian sometidas dichas
instalaciones.

2.- En general, y para cada caso, cumpliran con lo prescrito en
estas ordenanzas, CTE, Reglamento General de Policia y

Espectaculos Publicos y Aclividades Recreativas, y normativa
vigente que le sea de aplicacion.

Articulo 12.- Religioso.

Definicibn  Se incluyen como tales los edificios y locales destinados al culto
publico o privado.

Clasificacién 1.- Se establecen las siguientes categorias:

- 13.- Conventos.

I
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- 22 - Centros parroquiales.

- 3%.- Templos.

- 42 - Capillas y oratorios.

- 52.- Tanatorios/crematorios.

Condiciones 1.- En general, y para cacda caso, cumpliran con lo prescrito en
estas ordenanzas, CTE, Reglamento General de Policia y
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, y normativa
vigente que le sea de aplicacion.

Articulo 13.- Socio - Cultural.

Definicién  Corresponde a las aclividades de relacion social y a las
cufturales destinadas a la custodia, transmision, fomenio,
difusién de fa cultura y exposicion del arte.

Clasificacién 1.- Se consideran las siguientes categorias:
- 78.- Edificios exclusivos.

- 22.- Locales en planta baja, primera y sétano.

Condiciones de Jos locales
1.- Todos los locales que se utilicen para dichos usos deberan
cumplir las siguientes condiciones:

ey
R
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a) En caso de que en el edificio/pxisig~el de’
vivienda, debera -.d;'s'pohef--é@%}%:ﬁj@k%m
escaleras - ? es  independientes,
pudiendo ocupar la planta baja, pri
cuando ésteSe encuentre unido funci
la baja. Fod Lol
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b) En general, y para cada aso, cumplirdn co

vigente que le sea de aplicacion.
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Articulo 14.- Educativo.

Definicion 1.- Corresponde a los edificios y locales que se destinen
principalmente a la ensefianza o investigacion en todos los
grados y especialidades.

Clasificacién 1.- Se establecen las siguientes categorias:

- 72.- Centros de estudios especiales de caracter oficial y
bibliotecas.

- 22- Cenlros de investigacion, Formacién Profesional,
EGB e Institutos.

- 32- Academias y centros de ensefianza privados corn
menos de 30 alumnos simultaneamente.

Condiciones 1.- Las actividades clasificadas como de 32 categoria, podran
desarroffar su actividad en locales ubicados en planta baja y
primera, en edificios de viviendas coleclivas, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

a)

b)

EXCLAO, AV AR HTC DE ARAakam

Para los de planta primera, se salvara el desnivel
mediante una escalera que deje una meseta de
un (1) metro de fondo como minimo, al nivel del
batiente. Esta escalera tendra un ancho superior a
un (1) metro. La altura libre del local sera como
minimo de 2,80 m. en planta baja y 2,50 en planta
primera.

La superficie y volumen minimo sera de:

Dos (2) melros cuadrados de superficie
por cada estudiante.

Diez (10) metros cubicos por cada
estudiante.

En ambos casos para el calculo de la superficie y
volumen no se tendra en cuenta los espacios
ocupados por las maquinas, aparalos,
instalaciones y materiales.
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c) La anchura minima de los pasillos seréa de 1,20 m.
para los principales y de 1,00 m. para Jos
secundarios.

d) Los locales tendran los siguientes servicios:

- Un inodoro y un lavabo se instalaran con
entera Independencia para seforas y
caballeros.

Estos  servicios no podran  comunicar
directamente con el resto de los locales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

e) La luz y ventilacion de los Jocales podra ser
natural o artificial.
En primer caso, los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a 1/8
de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigira la presentacién de
los proyectos detallados de las instaiaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire, que
deberan ser aprobados por el Ayuntamiento,
quedando eslas instalaciones sometidas a
revisién antes de la aperiura del local,

j] Se dispondré de medios de iluminacion de
emergencia adecuados a las dimensiones de los
locales, capaz de mantener al menos durante una
hora, una intensidad de & lux, v su fuente de
energia sera independiente del sistema normal de

d!umma:cron S 1 s
2.- En general, y para cada caso cu nplirdn con g ‘%ﬁf)%rp en
estas ordenanzas, CTE, Regla eneral de ,Policia vy o
Espectaculos Publicos y Act;wdades Hecreatwas 4 fJ [ /
vigente que le sea de aphcac;grf ) T,

Articufo 15.- Sanitario.

' s
Definicién 1.- Corresponde a los edificios destinados al tratamien
alojamiento de enfermos.
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Clasificacion 1.- Se establecen las siguientes categorias:

-1%.- Hospitales, sanatorios, dispensarios y Ambulatorios.

-28 - Consultorios, centros médicos.

-3°.- Clinicas vetetinarias y establecimiento similares.

Condiciones 1.- Los usos clasificados en 22 y 3% categorias podran
desarrollar su actividad en locales ubicados en planta baja. Sera
admisible esta ubicacion, para ambas categorias y siempre que
la actividad esté incluida en el Anexo Il de la Ley 4/2009 de
Proteccién Ambiental Integrada de la Region de Murcia y que se
cumpla las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

W AYLNTALLERITG b A akAd

Para los de planta primera, se salvara el desnivel
mediante una escalera que defe una meseta de
un (1) metro de fondo como minimo, al nivel del
batiente. Esta escalera tendra un ancho superior a
un (1) metro. La aftura libre del local sera como
minimo de 2,80 m. en planta baja y 2,50 m. en
planta primera.

La anchura minima de los pasiflos sera de 1,20 m.
para los principales y de 1,00 m. para los
secundarios.

Los locales tendran los siguientes servicios:

- Un inodoro y un lavabo, se instalaran con
entera independencia para sefioras y
caballeros.

Estos servicios no  podran  comunicar
directamente con el reslo de los Jocales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

La luz y ventilacion de los locales podra ser
natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a 1/8
de fa que tenga fa planta del local.

fed
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En el segundo caso se exigird la presentacion de
los proyectos detallados de las insialaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire, gue
deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento,
quedando eslas Instalaciones sometidas a
revision antes de la apertura del local.

e} - Se dispondra de medios de iluminacion de
emergencia adecuados a las dimensiones de los
locales, capaz de manlener al menos durante
una hora, una intensidad de 5 lux, y su fuente de
energia sera independiente del sisterna normal de
ifurminacion.

f) Podran, excepcionalmente, ubicarse locales en
semisotano o en sdtano primero y no podran ser
independientes del local inmnediatamente superior
situado en planta baja, cuya superficie sera como
minimo igual a la de aquélios. Su uso estard
subordinado al principal que se desarrollara
sobre rasante y tendra respecio a éste un
caracter secundario (servicios higiénicos, cuartos
de instlalaciones, almacenes, efc.). No podran
emplazarse en plantas inferiores a la baja locales
que se prevean pueslos de trabajo ni atencion o
consulla a pacientes.

2.- En general, y para cada caso, cumpliran con lo prescrito en
estas ordenanzas, CTE, Reglamento General de Policia y
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, y normativa
vigente que le sea de aplicacion.

{77 ;r.”_(v_. (B ey

Articulo  16.- Deportivg!i- =1
g /z’ﬁﬂd WW

Definicion Comprende las dotaciones, desﬁvé la practfca y ensenanza

del gfercicio fisico y deportes. :
(‘0 e 5 ‘.'n...

Clasificacion 1.- Se establecen las siguientes categoriad:. ... .-

- 12.- Edificios exclusivos.

- 22 - Gimnasios y similares, en edificios compartidos)




- 32.- Al aire libre, salvo las piscinas privadas de usc no
deportivo, como viviendas, hoteles, efc. con dimensiones
proporcionadas a su uso caracteristico.

Condiciones
de Jos locales 1.- Todos los locales que se utilicen para dichos usos deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Se permiten los gimnasios y similares, en /as
plantas bajas y semisdtanos de los edificios
donde exista el uso de vivienda u otros usos
cornpatibles, debiendo disponer de accesos
independientes. Respecto a la ubicacion de
locales en semisotano o en sdtano primero, éstos
no podrdan ser independientes del local
inmediatamente superior situado en planta baja,
cuya superficie serd como minimo igual a la de
aquél. Su uso estara subordinado al principal que
se desarrollara sobre rasante y tendra respecto a
éste un caracter secundario (servicios higiénicos,
cuartos de instalaciones, almacenes, etc.). No
podrdn emplazarse en plantas inferiores a la baja
locales que se prevean puestos de trabajo ni que
supongan una eslancia prolongada de sus
Usuarios.

b) En general, y para cada aso, cumplirdn con lo
prescrifo en eslas ordenanzas, en el CTE,
Reglamento General de Policia y Espectaculos
Publicos y Aclividades Recreativas y normativa
vigente que le sea de aplicacion.

Articulo 17.- Usos existenies.

1.- En general, los edificios e instalaciones con usos existentes
con anterioridad a la aprobacion de este Plan, que resuiten
disconformes con él, se consideraran fuera de ordenacion y no
se autorizaran en fos edificios ni en sus Instalaciones ia
realizaciéon de obras de consolidacion, aumenito de volumen,
ampliacion, modificacion o incremenio de su valor de su
expropiacion, pero si pequenas reparaciones que exigiera la
higiene, ornato y conservacion del inmueble. Estos usos podrdn
extinguirse por el Ayuntamiento mediante expropiacion,
indemnizandoles, si procede, con arreglo a derecho.
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2.- Norma transitoria. En particular, los edificios industriales que
se encuentran en zonas recalificadas para otros usos e incluidas
en unidades de actuacion podrén seguir desarroflando su
actividad y realizar las Insialaciones necesarias para tal
desarrofio, hasta tanto no sea precisa su demolicion en su caso,
por la ejecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad de
Actuacion correspondiente. De igual modo los edificios
industriales y sus parcelas ubicados en suelo urbanizable
industrial sin sectorizar podran desarrollar su actividad una vez
legalmente establecida y estargn sometidos al desarrofio def
sector segun lo estipulado en la legislacion de Suelo aplicable
asi como en este Plan

3.- Por lo demas se estara a lo dispuesto en la Norrna 20 de las
Normas Urbanisticas.

En Abaran, a 31 de Agosto de 2011

EL ARQUITECTO

Fdo. Tomas Llorente Aguado.
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